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KALLELSE

Medlemmarna i Brf Lillprinsen
kallas hdrmed till ordinarie féreningsstimma 2018-05-24 kl. 18.00.

Pa stimman tas forsta beslutet om nya stadgar for bostadsrittsforeningen.

Lokal: HSB:s kontor i Turning Torso, Malmé. Anmiilan i receptionen pa bottenvaningen.

DAGORDNING:

Sl A el ol o

9.

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande och godkédnnande av forteckning dver nirvarande medlemmar
Faststéillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet, tillika val av rostréknare.
Fréga om kallelse behorigen skett

Nya stadgar. Information om och forsta beslut om att anta nya stadgar for
bostadsrittsforeningen (minst enkel majoritet krivs).

Styrelsens arsredovisning

10. Revisoremas berittelse

11. Beslut om faststéillande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrakningen.
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella Gvriga arvoden.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Inkomna motioner

19. Avslutning
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ARSREDOVISNING

BRF LILLPRINSEN

Org. Nr 769611-9796.

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2017-01-01 — 2017-12-31

foreningens tredje verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler med hyresritt till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten forvirvades av dédsboet efter Ulla Aberg, for 130.000.000,- 2015-02-12.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1939 pa fastigheten Malmo Frosta 2, som foreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress 4r Regementsgatan 56, 217 48 Malmo.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsakringar. I foreningens fastighetsforsdkring
ingér bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
1 2
2 12
3 25
4 12
5,6 6
Totalt: 57
Lokaler, hyresratt 6

Total lagenhetsyta 4401 kvm
Total lokalyta 508 kvm
Léagenheternas medelyta 77,2 k
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 22 maj 2017.
Niérvarande var 18 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Per-Goran Green
Vice ordférande Lars Berntson
Ledamot/sekreterare Sarah Gronvall
Ledamot Charlotta Bratt
Suppleant Ingrid Mauritsson
Suppleant Uno Ingvarsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Per-Géran Green, Lars
Berntson och Sarah Gronvall samt suppleanterna Ingrid Mauritsson och Uno Ingvarsson.

Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantriden.

Firmatecknare tva i férening
Per-Goran Green, Lars Berntson, Sarah Gronvall, Charlotta Bratt.

Revisorer
BoRevision

Valberedning
Anna Odder Milstam, Gunnel Sjéberg.

Viceviard
Uno Ingvarsson

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder:

Renovering av fasaden och samtliga 61 balkonger.

Ny fasadplét kring alla fonster och balkonger.

Grindar har satts upp vid kéllartrapporna.

Ny tvittmaskin i gamla tvéttstugan.

Obligatorisk Ventilations Kontroll ( OVK) genomford.
Lépande brandskyddsarbete genomfort.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2017-12-14.
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Styrelsen uppdaterar érligen underhallsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre dtgérder:

Ar 2018, byte av marksten, ny virmeanldggning, nytt miljohus.
Ar 2019, Relining av avlopp.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 662 kr/kvadratmeter bostadslidgenhetsyta.

Styrelsen anser att drsavgifterna inte ska behdva hojas de ndrmaste aren under forutsattning
att inget of6rutsett intraffar, utéver det som finns i underhallsplanen.

Foreningens banklén bestér av ett 1an pa 33.750.000 bundet i tre ir, rintesats 1,20 %, am.fritt.
Ett 1an pa 33.452.252 bundet i tre &r, rantesats 1,20 % med amortering 27.839 per kvartal och ett
lan pa 6.000.000 STIBOR 3 mén 0,90 % med amortering 15.000 per kvartal.

Total laneskuld 73.202.252 per bokslutsdagen.

Kommentarer till Arets resultat

Med tanke pa de stora renoveringar och underhéllsitgirder som genomforts under 2017 si anser
vi att féreningen har en god ekonomi och hog likviditet. Malséttningen dr ocksad att i framtiden
amortera i samband med forséljning av hyresratter. Foreningen har nio hyresritter kvar, med ett
uppskattat marknadsvérde pa ca 20 miljoner.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansittning

Charlotta Bratt valdes in som ny ordinarie styrelsemedlem pa arsstimman 2017 efter Michel
Kronenberg, som flyttade fran fastigheten.

Vasentliga avtal
Brf Lillprinsen dger sjdlv marken till fastigheten.

Viasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infor
Vi ser inga vésentliga risker under de ndrmaste ren.

Medlemsinformation

Foreningen har inte sélt nagra lagenheter under 2017. Vid érets utgéng hade foreningen 48 brf
lagenheter och 9 hyresldgenheter.
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Foérandring av eget kapital

Uppl. Underhalls Balanserat
Insatser avgift. fond resultat
Belopp vid arets ingdng 74 039 925kr 2712408 kr 29618 kr -1 152 088 kr
Resultatdisp. under aret -3 890 835 kr
lanspraktagan. 2017 av yttre fond -95 100 kr 95100 kr
Avsittning ar 2017 yttre fond 541 000 kr  -541 000 kr

Arets resultat
Belopp vid arets slut 74039 925kr 2712408 kr 475518 kr -5 488 823 kr

Ekonomisk stéllning och resultat

Arets
resultat
-3 890 835 kr
3890 835 kr

-2 380 914 kr
-2 380 914 kr

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning

3-4rigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2017 2016 2015

Nettoomséttning 4098 4013 3302
Rorelsens kostnader -5832 -7358 -3916
Finansiella poster, netto -647 -546 -508
Arets resultat 2381 -3891 -1122
Likvida medel & fin.

placeringar 6 299 9291 3268
Skulder till kreditinstitut 73202 67314 68450
Fond {6r yttre underhall 476 29 42
Balansomslutning 145436 140520 137 674
Fastighetens taxeringsvirde 77707 77707 61401
Soliditet % 48% 51% 50%
Alla belopp i kronor

Réntekostnad/kr/kvm 148 135 116
Léneskuld/kr/kvm 16633 15295 15553
Avgift per kvim/kr 575 556 437



Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i
kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

-5 488 823
-2 380914
-7 869 737

-7 869 737
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning Not 1 4 097 597 4 012 869
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 117 862 -1 208 629
Personalkostnader och arvoden Not 3 -505 980 -569 256
Ldpande underhall Not 4 -352 543 -1 364 956
Periodiskt underhall Not 5 -95 100 -280 907
Ovriga externa kostnader Not 6 -265 732 -454 133
Fastighetsskatt/avgift -113 340 -6 510
Avskrivningar Not 7 -3 381 035 -3472 428
Summa fastighetskostnader -5 831 591 -7 356 819
Rorelseresultat -1 733 994 -3 343 950
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3 382 46 590
Rantekostnader och liknande resultatposter -650 302 -593 475
Summa finansiella poster -646 920 -546 885
Arets resultat -2 380 914 -3 890 835
Tillaggsupplysning
Arets resuitat -2 380 914 -3 890 835
Avsattning underhallsfond -541 000 -269 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 95 100 280 907
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -445 900 11 907
Overskott -2 826 814 -3 878 928
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Balansridkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 8 138 864 663 131 009 154

Pagéende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 89 534

138 864 663 131 098 688

Summa anléaggningstillgangar 138 864 663 131 098 688

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 85 319 123 662

Avrakningskonto HSB Malmé 4 961 382 1261 093

Ovriga fordringar Not 11 109 754 22

Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 12 77 373 6 739
5233 828 1 391 516

Kassa och bank

Kassa och Bank 1337 437 8 029 588
1337 437 8 029 588

Summa omséttningstillgangar 6 571 265 9421104

Summa tillgangar 145 435 928 140 519 792
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Balansra'ikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 74 039 925 74 039 925

Upplatelseavgifter 2712408 2712408

Fond for yttre underhall 475 518 29 618
77 227 851 76 781 951

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 488 823 -1 152 088

Arets resultat -2 380914 -3 890 835
-7 869 737 -5 042 923

Summa eget kapital 69 358 114 71739 028

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 73 090 896 67 178 073
73 090 896 67 178 073

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 111 356 135 535

Leverantorsskulder 1905 192 149 711

Aktuell skatteskuld 227 055 112 644

Ovriga skulder Not 16 94 782 94 677

Upplupna kastnader och férutbetalda intakter Not 17 648 534 1110125

2986 919 1602 692
Summa skulder 76 077 815 68 780 765
Summa eget kapital och skulder 145 435 928 140 519 792
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 76 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 3,54 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebéar att fdreningen redovisar inkomster till nominellt belopp(fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallspian. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2017.

10
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2017-01-01 2016-01-01
Noter Resultatrikningen 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader 2530 236 2 445924
Hyresintakter 1131 427 1239244
Arsavgift vatten 576 576
Arsavgift vérme 27 840 30 260
Ovriga intakter 407 518 296 865
4 097 597 4012 869
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 56 398 122 972
El 82197 69 672
Uppvarmning 666 020 618 840
Vatten 119 470 145 750
Sophédmtning 47 527 77173
Ovriga avgifter 146 250 174 222
Summa 1117 862 1208 629
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 92 200 89 000
Loner och andra erséttningar 1998 0
Summa 94 198 89 000
Loner och ersattningar 284 660 246 049
Uttagsskatt 0 83 300
Ovriga kostnader anstslida 0 51 509
Summa 284 660 380 858
Sociala kostnader 127 122 99 399
Summa 127 122 99 399
Totalt 505 980 569 256
Medeltalet anstilla under rakenskapsaret 1 person
Not 4 Ldopande underhall
Material i I6pande underhall 9939 29 434
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 6 655 766 066
Lépande underhall tvattutrustning 17 070 3257
Lépande underhall av installationer 22473 27 413
Lépande underhall Va/sanitet 29 837 77176
Lépande underhall varme 14 967 0
Lopande underhall ventilation 51 464 12 985
Lépande underhall el 982 16 295
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 17 653 4 354
Lépande underhall hissar 4504 25757
Lépande underhall huskropp utvandigt 0 78612
Lopande underhall markytor 0 38334
Férsékringsskador 176 999 285 273
Summa 352 543 1 364 956
Not 5 Periodiskt underhaill
Periodiskt underhall lokaler 12 500 0
Periodiskt underhall tvéttutrustning 45 350 0
Periodiskt underhall va/sanitet 0 112102
Periodiskt underhall el 0 168 805
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 37 250 0
Summa 95 100 280 907

11
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2017-01-01 2016-01-01

Noter Resultatrdkningen 2017-12-31 2016-12-31
Not & Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvoden 84775 118 502

Revisionsarvoden 10 250 22 500

Ovriga externa kostnader 170 707 313131

Summa 265732 454 133
Not 7 Avskrivningar

Byggnader och ombyggnader 3 381 035 3472 428

Summa 3381035 3472428

12
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not8 Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvirde byggnader 84 594 564 82 052 508
Omeklassificering 11 236 544 2 542 056
Utrangering fasad -432 554 0
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 95 398 554 84 594 564
Ingédende ackumulerade avskrivningar byggnader -5245 130 -1772702
Arets avskrivningar -3 381 035 -3472 428
Utrangering fasad 432 554 0
Utgaende avskrivningar -8 193611 -5 245130
Bokfort virde Byggnader 87 204 943 79 349 434
Ingéende anskaffningsvérde mark 51659 720 51659 720
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 51659 720 51659 720
Bokfort viarde Mark 51659 720 51 659 720
Bokfort viarde Byggnader och Mark 138 864 663 131 009 154
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 42 000 000 42 000 000
Byggnad - lokaler 2 557 000 2 557 000

44 557 000 44 557 000
Mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Mark - lokaler 1150 000 1150 000
33 150 000 33 150 000

Taxeringsvérde totait 77 707 000 77 707 000

Not 10 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde 89 534 2 324 369
Arets investeringar -89 534 -2234 835
Pagaende nyanliggningar 0 89 534

13
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 109 754 22
109 754 22
Not 12 Iférutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 373 6 739
77 373 6739
Not 13 Fdérédndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 74 039 925 2712 408 29618 -1 152 088 -3 890 835
Resultatdisponering under aret -3890 835 3890 835
lansprakstagande 2017 av yttre fond -95 100 95100
Avsittning ar 2017 yttre fond 541 000 -541 000
Arets resultat -2 380 914
Belopp vid arets slut 74 039 925 2712408 475 518 -5 488 823 -2 380 914
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 132464 1,20% 2020-01-30 33 750 000 0
Stadshypotek 179955 0,90% 2018-03-04 6 000 000 0
Stadshypotek 190617 0,74% 2018-02-12 33 452 252 111 356
73202 252 111 356
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 73 090 896
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 72 645 472
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 0,97%

39 452 252 kr av féreningens 1an ska slutbetalas under 2018. Styrelsen beddmer att lanen
kommer att forlangas och dérfor ar av langsiktig karaktir och de

klassificeras darfor som langfristiga per 2017-12-31, férutom den del som kommer amorteras
under ar 2018 som klassificeras som kortfristiga

Eventualforpliktelser och stéllda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Stillda sdkerheter 73 202 900 72 405 900
Eventualforpliktelser Inga Inga

o
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 111 356 135 535
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4790 4748
Arbetsgivaravgifter 6 692 6 630
Mervardesskatt 83 300 83 300
94 782 94 677
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
l}pplupna rantekostnader 71256 80 532
Ovriga uppiupna kostnader 305 340 769 344
Forutbetalda hyror och avgifter 271938 260 249
648 534 1110 125
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i Brf Lillprinsen, org.nr. 769611-9796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lillprinsen for
ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga defar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte inneh&lier nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna f6r vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag |lBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.o%{
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Lillprinsen for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor frAn BoRevision AB &r inte vid namn vald av
stamman.,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
titampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagenm,_

Malmé den + Ny 2018

BoRevision AB



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intakt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hdandelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgédng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder r storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive ldgenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld dr en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stéllda sékerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgald
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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