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KALLELSE

Medlemmarna i Brf Lillprinsen
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2017, kl 18.00.

Lokal: HSB;s kontor i Turning Torso. Anmiilan i receptionen pa bottenviningen.

Kort information om underhallsplanen 2017

DAGORDNING
1.  Oppnande av stimman
2. Val av ordférande for stimman
3.  Anmilan av stimmoordf6randens val av protokollforare
4.  Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar
5.  Faststillande av dagordningen
6.  Val av tvd personer att jimte ordfSranden justera protokollet samt val av rostrdknare
7.  Fraga om kallelse behorigen skett
8.  Styrelsens arsredovisning
9.  Revisorernas beriittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning
11. Beslut ianledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen.
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och eventuell suppleant
16. Val av valberedning
17. Inkomna motioner:
17.1 Cykelparkering
17.2 Utnyttjande av kéllarforrad
17.3 Forbud mot rékning i trapphus, Regementsgatan 56 A
17.4 Arsredovisning digitalt eller tryckt
17.5 Enhetsmitning av El
18. Avslutning
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ARSREDOVISNING

BRF LILLPRINSEN

Org nr 769611-9796
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret

2016-01-01 - 2016-12-31
foreningens andra verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler med hyresritt till nyttjande utan
tidsbegriansning och dédrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten forvirvades av dodsboet efter Ulla Aberg, for 130.000.000,- 2015-02-12.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1939 pa fastigheten Malmo Frosta 2, som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress 4r Regementsgatan 56, 217 48 Malmg.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring

ingdr bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 2
2 12
3 25
4 12
5,6 6
Lokaler, hyresratt 6

Total lagenhetsyta 4401 kvm
Total lokalyta 508 kvm
Léagenheternas medelyta 77,2 kvim [O
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Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-25.
Nérvarande var 16 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Per-Goéran Green
Vice ordforande Lars Berntson
Ledamot, Sekreterare Sarah Gronvall
Ledamot Michel Kronenberg
Suppleant Ingrid Mauritsson
Suppleant Uno Ingvarsson

Styrelsen har under aret héllit 9 sammantraden.

Ledamoéterna Per-Goran Green, Lars Berntson och Sarah Gronvall blev valda for
tvé ar och har ddrmed ett ar kvar av sina mandatperioder.

Suppleanterna Ingrid Mauritsson och Uno Ingvarsson blev valda for tva ar och har
ddrmed ett &r kvar av sina mandatperioder.

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledamoten Michel Kronenberg.
Valberedningens forslag;
Vi foreslar Charlotta Bratt, 56 ar trappa 56 B, for 2 ar. ( se presentation nedan)

Planeringsingen;jor pd SYSAV md arbetsuppgifter inom upphandling och uppf6ljning,

Ar utbildad kemiingenj6r och har arbetat i 27 &r pA SYSAV. Hon har bott i
bostadsrittsforening tidigare och varit aktiv i den lokala fackforeningen pa arbetsplatsen

som skyddsombud.

Nyfiken, glad och fragvis som gérna inspirerar sin omgivning, och med mdjlighet till flexibla
arbetstider.

Firmatecknare tva i forening
Per-Goran Green, Lars Berntson, Sarah Gronvall, Michel Kronenberg.

Revisorer
Revisorsgruppen i Malmé AB, Christian Sparrholm.

Valberedning
Anna Odder Milstam, omval, Daniel Christiansson, ej omval, har flyttat.

Vicevard
Uno Ingvarsson @
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Visentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort f6ljande stérre underhéllsétgirder:

Samtliga trapphus har renoverats och malats ( 3 st.)
Byte av armatur i trapphus, vind och kéllare.

Byte av ventiler for vattenledningar.
Underhallsspolning av avlopp.

Sékerhetsdorrar och postboxar har monterats.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen den 2016-12-12.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgarder:

Ar 2017, renovering av fasaden och samtliga balkonger.
Ar 2018, vatten, avlopp och virmeanldggningen.

Planerade atgérder ska finansieras med forséljning av lagenheter och nytt 1an.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 662 kr/m? bostadsligenhetsyta..

Styrelsen anser att drsavgifterna inte ska behdva hojas de ndrmaste dren, under forutséttning
att inget oforutsett intraffar, utéver det som finns i underhallsplanen.

Foéreningens banklén bestar av ett 1an pa 33.750.000 bundet i tre ar, réntesats 1,20 %, am.fritt.
och ett 1an pa 33.535.000 tre manader STIBOR , réntesats 0,74% med 50 arig serieamortering.

Kommentarer till Arets resultat

Med tanke pa de renoveringar och underhallsatgidrder som genomforts under 2016, och som
finansierats utan nya lan, s anser vi att féreningen har en god ekonomi.
Genom forsaljning av ldgenheter har foreningen ocksé en hog likviditet.

Extrastdmma
Extra foreningsstdmma angdende kollektiv bredbandsanslutning holls 2016-09-15.

Viasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Styrelsen har varit oférdndrad under 2016.

Vasentliga avtal
Brf Lillprinsen dger sjdlv marken.

Vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Vi ser inga vésentliga risker under de ndrmaste aren. @



Org Nr: 769611-9796.

HSB - dir mdjligheterna hor

Medlemsinformation

Under dret har 3 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 48 brf
lagenheter.

Forandring eget kapital

Uppl. Underhalls Balans Arets
Insatser avgift. fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 69 125 045 338 588 41 525 -41 525 -1122 470
Forsaljning hyresratt 4914880 2373820

Resultatdisp. under aret -1122470 1122 470
lanspraktagan 2016 av yttre fond -280 907 280 907

Avsattning ar 2016 yttre fond 269 000 -269 000

Arets resultat -3 890 835
Belopp vid arets slut 74039925 2712408 29 618 -1152 088 -3 890 835

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid &rets
utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2-4rigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2016 2015
Nettoomsittning 4013 3302
Rorelsens kostnader -7357 -3916
Finansiella poster, netto -546 -508
Arets resultat 3891 -1122
Likvida medel & fin. placeringar 9291 3268
Skulder till kreditinstitut 67314 68450
Fond for yttre underhall 29 42
Balansomslutning 140 520 137 674
Fastighetens taxeringsvirde 77707 61401
Soliditet % 51% 50%
Réntekostnad/kr/kvm 135 116
Laneskuld/kr/kvm 15295 15553
Avgift per kvm/kr 556 437 AO
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -1 163 995
Arets resultat -3 890 835
Reservering till fond for yttre underhall, enligt

underhallsplan -269 000
[anspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets

kostnad 280 907
Summa till stimmans férfogande -5 042 923

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning -5 042 923 6
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 012 869 3 302 461
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 208 629 -982 664
Personalkostnader och arvoden Not 3 -569 256 -313 850
Lépande underhall Not 4 -1 364 956 -225 846
Periodiskt underhall Not 5 -280 907 -308 475
Ovriga externa kostnader Not 6 -454 133 -209 213
Fastighetsskatt/avgift Not 7 -6 510 -104 104
Avskrivningar Not 8 -3 472 428 -1 772702
Summa fastighetskostnader -7 356 819 -3 916 854
Rorelseresultat -3 343 950 -614 393
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 46 590 997
Réntekostnader och liknande resultatposter -593 475 -509 074
Summa finansiella poster -546 885 -508 077
Arets resultat -3 890 835 -1 122 470
Tillaggsupplysning
Arets resultat -3 890 835 -1122 470
Avsattning underhallsfond -269 000 -350 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 280 907 308 475
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 11 907 -41 525
Overskott -3 878 928 -1 163 995 [
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Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 9 131 009 154 131 939 526

Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 89 534 2 324 369

131 098 688 134 263 895

Summa anléggningstiligangar 131 098 688 134 263 895

Omsittningstillgangar

Korttristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 123 662 88 958

Avrékningskonto HSB Malmd 1261 093 778 913

Ovriga fordringar Not 11 22 37

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 6 739 52 935
1391 516 920 843

Kassa och bank

Kassa och Bank 8 029 588 2 489 545
8 029 588 2 489 545

Summa omséttningstiligangar 9421104 3410 388

Summa tillgangar 140 519 792

137 674 283 [
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Brf Lillprinsen

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 74 039 925 69 125 045

Upplatelseavgifter 2712 408 338 588

Fond for yttre underhall 29 618 41 525
76 781 951 69 505 158

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 152 088 -41 525

Arets resultat -3 890 835 -1 122 470
-5042 923 -1 163 995

Summa eget kapital 71739 028 68 341 163

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 67 178 073 68 314 228
67 178 073 68 314 228

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 135 535 135535

Leverantdrsskulder 149 711 210 961

Aktuell skatteskuld 112 644 104 104

Ovriga skulder Not 16 94 677 9 755

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1110125 558 537

1602 692 1018 892
Summa skulder 68 780 765 69 333120
Summa eget kapital och skulder 140 519 792 137 674 2836
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Brf Lillprinsen
Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 77 ar.
Avskrivningar sker linjért éver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 4,10 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehéller reservering till och iansprakstagande av yitre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2015/2016. ,

h
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 445 924 1922 366
Hyresintékter 1239244 1182 629
Arsavgift vatten 576 480
Arsavgift virme 30 260 25 620
Ovriga intakter 296 865 171 366
4012 869 3 302 461
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och fokalvard 122 972 83 961
El 69 672 73298
Uppvarmning 618 840 515923
Vatten 145 750 169 940
Sophamtning 77173 51933
Ovriga avgifter 174 222 87 609
Summa 1208 629 982 664
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 89 000 89 000
Summa 89 000 89 000
Léner och erséttningar 246 049 141 056
Uttagsskatt 83 300 0
Ovriga kostnader anstéllda 51 509 27 857
Summa 380 857 168 913
Sociala kostnader 99 399 55 937
Summa 99 399 55 937
Totalt 569 256 313 850
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 0 15 265
Material i Idpande underhall 29434 34 705
Lépande underhéll av bostader 0 469
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 766 066 15 747
Lépande underhall tvattutrustning 3257 3598
Lépande underhall av installationer 27 413 0
Lépande underhall Va/sanitet 77 176 25749
Lépande underhall varme 0 7 947
Lopande underhall ventilation 12 985 0
Lépande underhall el 16 295 30 498
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 4 354 808
Lépande underhall hissar 25757 0
Lépande underhall huskropp utvdndigt 78612 10 829
Lépande underhall markytor 38 334 8 688
Férsakringsskador 285 273 71543
Summa 1 364 956 225 846
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 0 103 419
Material i periodiskt underhall 0 28 157
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 59 313
Periodiskt underhall va/sanitet 112102 40 944
Periodiskt underhalil el 168 805 76 642
Summa 280 907 308 475@
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not8 Ovriga externa kostnader
Fdrvaitningsarvoden 73 762 73782
Revisionsarvoden 22 500 15 000
Ovriga externa kostnader 357 881 120 461
Summa 454 133 209 213
Not Y Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskatt Ar 2015 -104 104 104 104
Fastighetsskatt Ar 2016 110614 0
Fastighetsskatt har felaktigt ber&knts fir 2015. 8510 104 104
Not 8 Avskrivningay
Byggnader och ombyggnader 3472428 1772702
Summa 3472428 1772702 /

12
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Brf Lillprinsen

Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not9 Byggnader och Mark
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 82 052 508 82 052 508
Omklassificering 2 542 056 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 84 594 564 82 052 508
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -1772702 0
Arets avskrivningar -3 472 428 -1772 702
Utgaende avskrivningar -5 245130 -1772 702
Bokfort viarde Byggnader 79 349 434 80 279 806
Ingdende anskaffningsvarde mark 51659 720 51659 720
Arets investeringar 0 51 659 720
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 51659 720 51659 720
Bokfort varde Mark 51 659 720 51 659 720
Bokfort virde Byggnader och Mark 131 009 154 131 939 526
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 42 000 000 36 000 000
Byggnad - lokaler 2 557 000 2 051 000

44 557 000 38 051 000
Mark - bostéder 32 000 000 22 200 000
Mark - lokaler 1150 000 1150 000
33 150 000 23 350 000

Taxeringsvérde totalt 77 707 000 61 401 000

Not 10 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde 2 324 369 0
Omklassificering -2 324 369 0
Arets investeringar 89 534 2 324 369
Pagaende nyanidggningar 89534 2 324 369

13
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Brf Lillprinsen
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 37
22 37
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna Intékter
Fdrutbetalda kostnader 6739 52 935
6739 52 935
Not 13 Fdréndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 69 125 045 338 588 41 525 -41 525 -1 122 470
Resultatdisponering under aret -1 122 470 1122470
lansprakstagande 2016 av yttre fond -280 907 280 907
Avsittning ar 2016 yttre fond 269 000 -269 000
Arets resultat -3 890 835
Belopp vid drets slut 74 039 925 2712408 29 618 -1 152 088 -3 890 835
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 79566 0,79% 2017-02-01 33 750 000 0
Stadshypotek 81560 0.78% 2016-05-13 33 563 608 111 356
67 313 608 111 356
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 67 202 252
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga til! 66 756 828
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta under verksamhetsaret 0.87%
2016-12-31 2015-12-31
Stillda sékerheter 72 405 900 72 405 900
Ansvarsforbindelser Inga

14
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Brf Lillprinsen
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 135535 135535
Not16 (vriga kortfristiga skulder
Kallskatt 4748 3942
Arbetsgivaravgifter 6 629 5813
Mervérdesskatt 83 300 0
94 677 9755
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
l__JppIupna réantekostnader 80 532 63 769
Ovriga upplupna kostnader 433 070 227 942
Forutbetalda hyror och avgifter 596 523 266 826
1110125 558 537

Malméi/_gi 2017

Per-Géran Green E ars- In r Berntsspn

Sara Givowrvpdd

/’:‘_'7' !/ M i er Fds it
f}y'}”/f?@/fé‘

Christian Sparrholm
Auktoriserad revisor

J Revisorsgruppen ¥ Halwe AB
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Registered public accounting firm

Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Brf Lillprinsen, org.nr 769611-9796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lillprinsen for ridkenskapsaret.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfSrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa [
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grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror péa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for véara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
vér revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag
vi i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lillprinsen rikenskapsaret samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. &\)
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Vi tillstyrker att féreningsstimman disponera vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa @
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sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 8 maj 2017

Revj rupgen i Malmé AB

Christian Sparrholm

Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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